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DAHEIM IM DENKMAL — TEIL 4: DER NOTARTERMIN

Vor der Unterschrift

Hans und Hanna
miissen sich ent-
scheiden: Wollen
sie den Kaufvertrag
unterzeichnen?
Und was miissen
sie dabei beachten?

VON HANNA SCHNEIDER

twa zwei Monate waren ver-
Egangen seit unserem ersten Be-

such im Rosenhéduschen. Zigmal
hatten wir es seitdem besichtigt und uns
immer mehr in das gelbe Puppenstiib-
chen verliebt. Sogar trotz des Dampfers
beim Denkmalschutzamt hatten wir
uns inzwischen zum Kauf entschlos-
sen und einen Notartermin verein-
bart. Doch jetzt, wo es ernst zu werden
drohte, zweifelte ich: ,Werde ich mich
im Rosenhduschen wirklich wohlfiih-
len?“ Der Druck wuchs umso mehr, als
mir klar wurde: Wenn wir uns zum Kauf
entschlielen, gibt es so schnell kein Zu-
riick mehr. Die finanzielle Verpflichtung
wire zu hoch, um schon nach Kurzem
wieder auszuziehen.

Siemensstadt bei Sonne und bei Regen

Auch Hans war angesichts des Kre-
dites, den es zu tilgen galt, mulmig zu-
mute. Auf so lange Zeit und in solchem
Umfang hatte er sich bislang finanziell
noch nie gebunden. Um uns zu verge-
wissern, dass wir das Richtige tun, er-
kundeten wir die Umgebung noch ge-
nauer: Viele Male fuhren wir in die
Siedlung Siemensstadt, um die Stim-
mung vor Ort auf uns wirken zu lassen
— bei Sonne, bei Regen, morgens,
abends und nachts. Wir erkundeten:
Wo kann man in der Nédhe einkaufen?
Und wo kénnte unser geplanter Nach-
wuchs in den Kindergarten und spéter
in die Schule gehen?
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Bei einer Radtour — wir wollten die
Gegend wortwortlich erfahren — ent-
deckten wir den Tegeler See. Fiir den
Segler Hans war die Ndhe zum Wasser
ein grofles Plus. Mich iiberzeugte die
Badestelle mit Sandstrand und einer
Schwanenfamilie, die auf dem Wasser
dahindiimpelte. Wir fanden weitere
Vorteile: Fiir seinen ndchsten Halbma-
rathon kénnte Hans gleich nebenan im
Werner-von-Siemens-Park trainieren.
Ich entdeckte das Freibad im Volkspark
Jungfernheide fiir mich: Nur knappe
zehn Gehminuten wiirden mich im
nédchsten Sommer vom Badevergniigen
in dem natiirlichen See trennen. Aller-
dings gab es auch Schattenseiten. Rund
um die Siedlung ging es weniger idyl-
lisch zu: Riesige, anonyme Wohnblocks
grenzten an die Reihenhduschen. Zwei-
fel kamen mir erst recht, als wir bei
einem Abendspaziergang einem Mann
mit zwei Kampfhunden begegneten.
Denen wollte ich im Dunkeln lieber
nicht allein gegeniiberstehen.

Hans lieB trotzdem nicht locker. Am
néchsten Tag schlenderten wir wieder
die Wirtschaftswege entlang, sprachen
Passanten an und fragten sie nach
ihrem Wohngefiihl. Alle Angespro-
chenenlobten ihr ,Siemensdorf* in den
héchsten Tonen: Nie wieder wiirden sie
woanders wohnen wollen. Das Leben
hier sei angenehm, die Kinder konnten
wunderbar in den Garten und Parks
spielen. ,Und erst der romantische

Springbrunnen — haben Sie den schon
gesehen?“, legte sich ein Anwohner be-
sonders ins Zeug.

Hans und ich tiberlegten hin und her.
Mit meiner Nervositdt steckte ich ihn so
sehr an, dass wir am Vorabend des
Notartermins beinahe noch alles abge-
sagt hédtten. Wir fithrten lange Gespriache
mit erfahrenen Hausbesitzern aus der
Familie. Allen stellten wir die Frage:
»Seid ihr auch so unsicher gewesen?*
Und alle bejahten das, waren sich jedoch
auch darin einig, die Entscheidung nicht
bereut zu haben. Bis in die Nacht hinein
diskutierten Hans und ich weiter.

Nervositat beim Notar

Dennoch waren wir uns am nich-
sten Morgen auf dem Weg zum Notar
nicht hundertprozentig sicher, ob wir
den Kaufvertrag unterzeichnen wiir-
den. Selbst vor der Tiir der Kanzlei
uberlegten wir noch. Hans hatte feuch-
te Hinde und mein Magen flatterte, als
der Notar den Kaufvertrag Punkt fiir
Punkt mit uns durchging. Und dann der
entscheidende Augenblick: Immer
noch nervos, setzten wir unsere Unter-
schrift unter das Dokument — und
waren von diesem Moment an Besitzer
des Rosenhéuschens. Alle Aufregung
war vergessen. Jetzt konnten wir es
kaum abwarten, bis uns in ein paar Wo-
chen die Schliissel tibergeben wiirden
und wir mit den Umbauarbeiten begin-
nen kénnten.

Kosten kontrollieren

Kédufer und Bauherren sollten die Aufwendungen

fiir Vertrdge und Versicherungen im

Blick behalten

VON JORG AHRENS

Ziegel, Stein und Glas - das sind
gewohnlich die Materialien, aus
denen die Wohntrdume frischgeba-
ckener Hausbesitzer sind. Doch wer
sich zum Kauf einer Immobilie ent-
schlieBt, muss sich nicht nur fiir die so-
liden Werte finanziell kréftig ins Zeug
legen. Denn bereits die Unterschrift
beim Notar schldgt mit 1,5 Prozent des
Kaufpreises zu Buche. Beim Erwerb
einer Immobilie im Wert von 100000
Euro sind das immerhin 1500 Euro -
und das nur fiir die Beglaubigung der
Unterschrift und die Uberwachung

der Zahlungsmo- (\:_H“'

dalitéten.

Und auch die o6f-
fentliche Hand ist bei
einem Besitzerwechsel
weit gedffnet —insbeson-
dere in Berlin. Betragt die
Grunderwerbsteuer in
den meisten anderen
Bundesldndern nur
3,5 Prozent, miissen
Hauptstddter 4,5 Prozent
der Kaufsumme an den
Fiskus abdriicken. Im be-
schriebenen Beispiel sind
das weitere 4 500 Euro. Doch
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Nachbarschaft

Im Internet kann man sich virtuell
ein Bild von der naheren Umge-
bung der Wunschimmobilie ma-
chen: Bei Google Maps kann man
beispielsweise gezielt nach Super-
markten, Restaurants und Sport-
platzen in der Nahe des Traum-
hauses suchen. Dort findet man
auch Links zu Einrichtungen wie
etwa Schulen oder Kindertages-
statten, die man sich im Internet
genauer ansehen will.
www.maps.google.de

Statistische Datenbank

Wer wissen will, wer seine Nach-
barn in spe sind, kann sich mithilfe
von Einwohnerstatistiken ein Bild
vom Umfeld des zukiinftigen Zu-
hauses machen. Abrufbar sind sie
flr die Hauptstadt beim Amt flir
Statistik Berlin-Brandenburg.
www.statistik-berlin-brandenburg.de
(>Die kleine Berlin-Statistik)

Kiez-Struktur

Informationen Uber die einzelnen
Stadtteile und ihre Amter finden
sich auch auf der offiziellen Home-
page der Stadt Berlin.
www.berlin.de

(>Politik und Verwaltung >Bezirk-
samter)

damit nicht genug. Haufig ist das Ge-
schaft auf Vermittlung eines Maklers
zustande gekommen. Und auch der
mochte seinen Teil vom Kuchen abha-
ben. Im giinstigsten Fall ist der mit drei
Prozent des Kauf-

preises veran-

A = schlagt. Doch
2 kommt es zu-

) g . weilen auch
,/\ vor, dass der
Vermittler seine

Dienste wesent-
lich wertvoller ein-
schitzt - bis zu sie-
ben Prozent kann
die Maklercourtage

im ungilinstigsten
Fall betragen. Damit
sind weitere 3000
bis 7000 Euro fillig,
und noch kein ein-
ziger Ziegel bezahlt.
Wer nicht aus zwei-
ter Hand kauft, son-
dern lieber sein eige-
nes Hiauschen in den

RAUFELD/GERD METZNER

Brief und Siegel: Ohne die
Dienste eines Notars geht
kein Hauskauf iiber die
Biihne. Er soll als neutraler
Rechtsberater fiir beide
Parteien fungieren.

mairkischen Sand setzt, muss noch
weitere Kosten kalkulieren. Dazu ge-
hort zum Beispiel ein passendes Ver-
sicherungspaket fiir den Rohbau. In-
klusive Bauherrenhaftpflicht sowie
Feuerversicherung kostet das meist
zwischen 300 und 500 Euro. Packen
zudem Freunde und Verwandte mit
an, muss der Bauherr auch sie versi-
chern - fiir 1,50 bis rund zwei Euro pro
Arbeitsstunde.
Fiir Brandenburger kommt noch
eine Spezialitdt hinzu, die Bauherren
von gewohnlichen Ein- bis Zweifami-
lienh&dusern in Berlin inzwischen wei-
testgehend erspart bleibt: das O.K. des
Priifstatikers, fiir das mindestens wei-
tere 1500 Euro zu veranschlagen
sind.

Insgesamt zwischen acht und zehn
Prozent der Bau- oder Kaufsumme, so
eine Faustregel, miissen Neueigentii-
mer fiir die Nebenkosten einplanen.
Umgerechnet in Stein und Mortel lieSe
sich damit sicher ein schoner Anbau
planen. So aber plant man lieber eine
Nummer kleiner — und bezahlbar.
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