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DAHEIM IM DENKMAL — TEIL 2: DER ARCHITEKT

Ein Architekt muss her

Noch vor dem Kauf
schmieden Hans
und Hanna fleilSig
Umbaupléne.
Dafiir holen sie
sich Hilfe vom
Fachmann

eengt — das war und blieb unser
B Eindruck vom Rosenhduschen,

das Hans und ich in den fol-
genden Wochen mehrfach besich-
tigten. Klar war von Beginn an also:
Es wiirden Widnde weichen miissen,
wenn wir uns dort wirklich wohlfiihlen
wollten. Umzugs- und renovierungs-
erfahrener als ich, suchte Hans ganz
pragmatisch nach Losungen fiir die
diversen Wohnprobleme. Spdtabends
spielten wir daher am Computer mit
einer giinstigen Einrichtungs-Software
wohnliches ,,Wiinsch’ dir was“.

Digital durchbrachen wir Wande,
bauten einen Wintergarten an und plat-
zierten einen Kiichenblock in der Mitte
des einen grof3ziigigen Raumes, aus dem
das Untergeschoss kiinftig bestehen
sollte. Denn ,ich will nicht vor einer
Wand stehen und kochen. Die Kiiche
muss ein kommunikativer Ort sein“, be-
harrte Hans. So mauserte sich auf dem
Bildschirm der Herd zum Herzstiick des
Hauses. Das bisherige Wohnzimmer
sollte unser Essbereich werden. Der
Wintergarten wiederum wurde als
Wohnraum konzipiert. Was wir da in-
nerhalb von ein paar Stunden aufs Pa-
pier gezaubert hatten, gefiel uns ausneh-
mend gut.

Dennoch blieben wir unsicher und
baten Schwester und Schwager um Rat.
Wie Hans und ich waren sie vom Ambi-
ente des malerischen Stralenzugs in der
Siedlung Siemensstadt sofort angetan,
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fanden das Erdgeschoss jedoch ebenfalls
viel zu eng. An Ideen fiir die Umgestal-
tung mangelte es ihnen nicht. Hans und
ich jonglierten weiter mit dem Grund-
riss. Einigen konnten wir uns angesichts
der Fiille an Moglichkeiten allerdings
nicht mehr. Zudem wussten wir nicht,
ob sich unsere virtuellen Wohnwiinsche
realisieren lassen wiirden. Da die mog-
lichst grof$ziigige Gestaltung des knapp
bemessenen Wohnraums fiir unsere
Kaufentscheidung aber ausschlagge-
bend war, suchten wir, bereits bevor der
Kaufvertrag tiberhaupt unterschrieben
war, Hilfe beim Fachmann.

Priifen und planen

Da wir urspriinglich nur kleinere
Umbauplédne hatten, schien es Hans
und mir anfangs ausreichend, einen Sta-
tiker zu beauftragen. Zunéchst hatten
wir also einen Bauingenieur gebeten, zu
priifen, ob wir die Wiande im Unterge-
schoss wirklich wegnehmen konnten.
Zudem sollte er sich ein Bild von der
Bausubstanz machen. Keinesfalls woll-
ten wir die Katze im Sack kaufen und
womdglich eine bose Uberraschung in
Form eines maroden Dachstuhls, eines
feuchten Kellers oder dhnlicher Alb-
traum-Szenarien erleben.

Mit den immer grofler werdenden
Modernisierungswiinschen gelangten
wir allerdings zu der Uberzeugung, ein
Architekt miisse helfen, alle unsere An-
spriiche unter einem Dach zu vereinen.

Wert legten wir aulerdem auf
einen Bauplaner mit Altbau-
und Denkmalschutz-Erfah-
rung, der das Gebdaude

mit Geschichte zu wiir-

digen wissen wiirde.

Der Architekt un-

serer Wahl — wir e
hatten uns im f'ﬁh
Bekanntenkreis 3
umgehorcht -

vermald das Ro-
senhduschen vom

Keller bis zum Dach auf

den Zentimeter genau, ver-
sicherte uns beziiglich der
Wanddurchbriiche: , Altbau-
ten sind geduldig. Mit denen
kann man fast alles ma-
chen®, und legte wenige
Wochen spiter eine
Wohn-Variante vor, die
uns beiden gefiel — und
einen noch radikaleren
Umbau vorsah, als bis-

her gedacht.

Bis zur Verwirklichung des hart er-
rungenen Kompromisses galt es aller-
dings eine weitere Hiirde zu nehmen:
Wir mussten den Plan dem Denkmal-
schiitzer vorlegen. Von seinem o.k. hin-
gen Wohl und Wehe unserer Wohntriu-
me ab: Diirfte das fast 90 Jahre alte Ge-
béude eine Verjiingungskur bekommen
oder wiirde es im Rosenhduschen be-
engt bleiben miissen?

Erfahrung ist alles

Ulrich Zink zur Frage, wann Bauherren bei einer
Sanierung einen Architekten brauchen

Herr Zink, wann sollten
Bauherren bei einer Moder-
nisierung unbedingt einen
Architekten hinzuziehen?
Uberall dort, wo in die Ge-
samtarchitektur eingegriffen
wird, ist ein Architekt der erste
Ansprechpartner. Er sollte so
frith wie moglich dabei sein,

ist, dass der Ansprechpartner
tiber eine breite Erfahrung
mit Sanierungen und eine
hohe Qualifikation verfiigt.
Auch darf er sich nicht zu
schade sein, in Fragen, in
denen er nicht so beschlagen
oder sich nicht sicher ist, den
Rat eines weiteren Experten

BAKA

denn sonst sind bereits Ent-  UldchZinkistVorsit-  einzuholen. Im Zweifelsfall ist
scheidungen gefallen, deren zender des Bundes- es aber ratsam, den Archi-
Konsequenzen nicht mehr ab-  arbeitskreises tekten selbst beim Fensterein-
zuwenden sind. Altbauemeuerung.  bau hinzuzuziehen.

In welchen Fillen kann ich auf einen
Architekten verzichten?

Es mag Fille geben, in denen auch
andere Fachleute ausreichen. Wichtig

Wie viel teurer wird eine Sanierung

bei Beauftragung eines Architekten?
Die Frage sollte man umgekehrt stel-

len, wie viel mehr muss man ausgeben,
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Architektensuche

Geht es um gravierende Umbau-
maBnahmen, ist auch bei der
Sanierung einer Bestands-
immobilie ein Architekt, zumin-

Software

bar. Adressen von Fachleuten
findet man im Internet:

wenn alles falsch gemacht wurde? Denn
solche Fille soll es nicht nur geben, die
gibt es tatsdchlich. Natiirlich kostet der
richtige Experte auch sein Geld, doch
im Normalfall ist er den Preis wert.

Wie finden Bauherren den passenden
Experten fiir ihre Inmobilie?

Das wichtigste Kriterium ist die Er-
fahrung, also erfolgreich abgeschlos-
sene Projekte. Da kann man sich eine
Referenzliste geben lassen und mit ehe-
maligen Auftraggebern sprechen. Eines
der Netzwerke, iiber die sich Archi-
tekten finden lassen, ist der BAKA, der
seine Altbau-Experten anbietet. Zumin-
dest kann man sich tiber andere Ver-
braucherorganisationen schon mal
tiber Kandidaten schlau machen. Wir
empfehlen, vom gewiinschten Archi-
tekten eine Gebdudediagnose bestellen
zu lassen. Dabei lernen sich beide Sei-
ten kennen und merken, ob die person-
liche Beziehung stimmt.

Worauf ist bei Abschluss eines Ver-
trags besonders zu achten?

www.architekt4you.de
www.bda-berlin.de

Brauchen Sie Hilfe bei der Haus-
dest aber ein Statiker, unverzicht-  und Gartenplanung? Do-it-yourself-
Software bringt Sie vielleicht auf
gute Ideen, zum Beispiel:

49,95 Euro.

Fiir einen Vertrag mit dem Archi-
tekten bieten Fachverlage gute Vorlagen,
in denen das Thema Modernisierung
speziell beriicksichtigt wird. Das Leis-
tungsbild sollte darin klar beschrieben
sein mit den Fragen, was gemacht wer-
den soll und fiir welchen Zeitraum. Au-
Rerdem sollte das Honorar als Summe
fixiert sein.

Wie ldsst sich vermeiden, dass es bei
den Arbeiten zu Problemen kommt?

Es gibt eigentlich keine BaumaR-
nahme ohne Probleme. Meist entste-
hen sie, weil die eigenen Hausaufgaben
nicht gemacht wurden und Ande-
rungen ins Haus stehen. Zur Vorbeu-
gung hilft eine gute Vorbereitung. Dazu
gehoren eine Bestandsanalyse, die Er-
stellung eines Anforderungsprofils —
was will ich, was ist das Sanierungsziel
—sowie das Aufstellen eines Raumpro-
gramms mit moglichst vielen Festle-
gungen sowie der richtige Experte als
neutraler Wegbegleiter.

Interview: Jorn Kdisebier
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VA HausDesigner 3D CAD
Hausplaner & Gartenplaner,

Riickblick und Vorschau

Die Serie erscheint 14-tagig:
Haussuche - Der Architekt — Der
Denkmalschutz — Der Notartermin —
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Bodenbelage — Der Hausschwamm
- Kiichenkauf — Der Umzug — Der
Wintergarten — Gartengestaltung —
Terrassenbau — Gartenmobel —
Energetische Sanierung

Die Serie als PDF unter: www.architizer.
denkmal@raufeld.de.
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